横琴粤澳深度合作区促进金融产业集聚
办公楼宇认定实施细则

为鼓励优质金融类企业在横琴粤澳深度合作区（以下简称“合作区”）集聚创新发展，贯彻落实《横琴粤澳深度合作区促进金融产业发展扶持办法》（以下简称《办法》）中租赁办公用房补贴的规定，结合合作区实际，制定本实施细则。
一、适用范围
本实施细则适用于合作区内金融企业租赁办公用房补贴的楼宇申报、审核、认定等相关管理活动。
二、主管部门
横琴粤澳深度合作区金融发展局（以下简称“金融发展局”）负责楼宇认定工作，具体包括编制资金年度计划、材料受理、审核认定及后续监管等。
三、基本原则
遵循社会参与、自愿申报、公开公正、分期分批的原则，对相关申请认定的楼宇进行综合评估，选定入选楼宇。
四、基本条件
（一）申请租赁办公用房补贴的机构，应当属于《办法》规定的“金融企业”。
（二）申请认定的商业办公楼宇，应当满足如下基本条件：
1. 需具备建筑面积不少于8,000平方米的相对集中区域（下称“选定区域”），且为自持物业。
2. 可为入驻金融企业提供总面积不低于600平方米的会议室、会客室、培训教室等公共空间。
3. 申请认定的商业办公楼宇（或申报楼层区域）仅可用于金融企业租赁，不得租赁给其他类型企业使用。
4. 交通便利、周边设施完善，需具有完备的管理体系和物业服务体系，可提供完善的配套服务保障入驻企业正常办公。
5. 可根据金融发展局或进驻企业的额外需求，进行配合工作。
[bookmark: _Hlk124366473]五、楼宇认定程序
（一）制订计划
金融发展局每年根据工作计划，提出拟认定的楼宇数量、面积及拟补贴的资金总额。
（二）楼宇申报
[bookmark: _Hlk127191978][bookmark: _Hlk124367191]申请认定的楼宇可通过业主单位或者其委托的管理单位统一向金融发展局提出申请，于2023年3月15日17时前提出申请。申报楼宇应按照本细则附件的《楼宇申请评分表》（详见附件）开展自我评价，并形成书面申报材料，提交金融发展局。
申报材料主要包括：企业及楼宇基本信息资料、围绕评价指标撰写的自评报告、相关证明材料等及其他认为有必要提交的材料。
申请主体应提供信用承诺，对申请材料的真实性和合法性负责。
[bookmark: _Hlk123895089]（三）实施评估
金融发展局针对收到的申请材料，于30日内邀请专家开展认定评价工作，采用听取汇报、查阅资料、实地调查等方式，按照评价指标体系对申报楼宇给予评价，形成评价得分。
[bookmark: _Hlk123895351]（四）公示及公布
相关评估结果及入选楼宇将通过合作区官方门户网站或者公众号向社会公布。
[bookmark: _Hlk124366723]六、法律责任
若认定楼宇的业主单位或者其委托的管理单位在申请时提供虚假证明材料或者数据，或者出现违反申请时作出给予入驻企业的服务承诺、违反申请时向监管部门作出的相关承诺、故意阻挠依法申请补贴、哄抬租金价格、扰乱市场秩序等情况，取消楼宇认定资格，并自发现违规行为之日起产权单位所持合作区内所有办公用房3年内不得再次申报认定楼宇，但已经入驻的金融企业在原租赁期内的租赁补贴待遇不变。
七、动态调整
金融发展局将视合作区内金融产业发展情况和认定楼宇企业入驻情况，适时开展新增或调整认定楼宇工作。
八、本实施细则由金融发展局负责解释
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附件
楼宇申请评分表
对申报的楼宇，主要从申请认定楼宇的基本情况和申请认定楼宇对集中办公区域的运营支持情况两个方面制定评分标准，由申请人根据评价标准和分值，结合自身实际情况填写相关内容和自评分数：
	一、一票否决项
（其中一项为“否”，即不具备申请条件）

	序号
	评价内容
	评价标准、要求
	是/否
	具体情况描述

	1
	可提供的相对集中办公区域的面积
	楼宇是否具备建筑面积不少于8,000平方米的相对集中办公区域供租赁？
	
	

	2
	楼宇产权状态
	是否为申请企业的自持物业？
	
	

	3
	公共空间支持情况
	是否可以提供总面积不小于600平方米配套会议室、会客室、培训教室等公共空间供入驻金融企业使用？
	
	


[bookmark: _GoBack]
	2、 计分项
（总分：100分）

	（一）申请认定楼宇的基本情况

	序号
	评价内容
	评价标准、分值
	是/否
	具体情况描述
	自评得分
	复评得分

	1
	区位及交通（11分）
	（1）是否紧邻城市快速路、便捷的城市主干道，方便到达？（3分）
（2）楼宇与周边公交站点的距离是否小于500米？（2分）公共交通线路数量是否大于3个？（2分）
（3）楼宇与口岸的直线距离A？【A<=3千米得2分，3<A<=5千米得1），A>5千米不得分】
（4）楼宇与合作区内行政服务中心的直线距离B？【B<=3千米得2分，3<B<=5千米得1分，B>5千米不得分】
	
	
	
	

	2
	楼宇现有招商、出租/利用情况
（4分）
	（1）申请认定的商业办公楼宇整体出租率是否超过20%？（是，得2分，否，不得分）
（2）是否已有金融企业入驻？（是，得2分，否，不得分）
	
	
	
	

	3
	楼宇内生活服务
（5分）
	    是否能为入驻企业的员工提供日常需要的服务设施或服务接口，例如：餐饮店、咖啡厅、便利店、理发店、干洗店等？（1家得1分，最多得5分）
	
	
	
	

	4
	楼宇周边的配套服务（10分）
	楼宇周边1千米内是否有住宅、公寓、星级酒店、医院、超市、银行、餐饮娱乐设施等。（主要评价周边设施完善程度。1个得2分，最多计得10分）
	
	
	
	

	5
	电梯
（2分）
	（1） 客梯、货梯配备数量是否充足？（是，得1分，否，不得分）
（2） 电梯是否分区使用？（是，得1分，否，不得分）
	
	
	
	

	6
	停车
（4分）
	（1） 总体停车位数量是否充足？（是，得2分，否，不得分）
（2） 是否配置新能源汽车充电桩？（是，得1分，否，不得分）
（3） 是否配备停车库（场）智能管理系统，对车辆和停车位进行实时管控（包括车牌自动识别、停车位数量显示）？（是，得1分，否，不得分）
	
	
	
	

	7
	物管要求
（3分）
	物业公司是否有通过相关质量管理体系认证、环境管理体系认证、职业健康安全管理体系认证？（1证得1分，最多计得3分）
	
	
	
	

	8
	物管服务情况（11分）
	（1） 特种设备。是否对特种设备定期维护保养？（是，得2分，否，不得分）
（2） 消防安全。是否设有消控室，持证上岗24小时值班？是否定期进行设施维保，每年开展设施检测、消防安全评估？是否有制定灭火和应急疏散预案，每年组织演练？（每一个问题1分，是，得1分，否，不得分，共计3分）
（3） 门禁系统。是否配备人脸识别门禁系统或电梯IC卡系统？（是，得2分，否，不得分）
（4） 公共卫生。公共区域是否干净、整洁、明亮？是否设置专门吸烟区？（是，得2分，否，不得分）
（5） 安防系统。是否配备安防监控中心，有视频安防监控系统的，进行实时监控并保存30日？（是，得2分，否，不得分）
	
	
	
	

	合计
	总分值
	
	自评得分
	

	（二）申请认定楼宇对集中办公区域的运营支持情况

	序号
	评价内容
	评价标准、分值
	是/否
	具体情况描述
	自评得分
	复评得分

	1
	租金、物业费及优惠（15分）
	（1） 拟申请办公区域（中高区域）的平均挂牌租金水平区间X？		（X<=80元/㎡得8分，80<X<=90元/㎡得7分，90<X<=100/㎡得6分，100<X<=110/㎡得5分，110<X<=120元/㎡得4分，120<X<=130得3分，130<X<=140得2份，140<X<=150元/㎡得1分，X>150元/㎡不得分）
（2） 物业管理费用标准Y？（Y<=20元/㎡得3分，20<Y<=25元/㎡得2分，25<Y<=30元/㎡得1分，Y>30元/㎡不得分）
（3） 能否给予集中办公的金融企业10%以上的租金优惠Z？（Z>=20%得4分，10%<=Z<20%得2分，Z<10%不得分）
	
	
	
	

	2
	运营团队要求（10分）
	（1） 是否已经组建集中办公区域的专门运营团队？如已组建，提供团队资料（是，得5分，否，不得分）
（2） 运营团队负责人是否有相关产业的运营经验？如有，请列举经验、案例。（是，得3分，否，不得分）
（3） 运营团队其他人员是否有办公楼宇运营服务的经验？如有，请列举经验、案例。（是，得2分，否，不得分）
	
	
	
	

	3
	运营团队对监管部门的配合与支持（15分）
	（1）是否可以定期（每月）提供入驻金融企业的基本信息及经营状况？（5分）（是，得5分，否，不得分）
（2）入驻金融企业经营异常时是否可以及时报告？（5分）（是，得5分，否，不得分）
（3）运营团队还可以为金融发展局或其他政府部门提供哪些配合、协助？（5分，由申报楼宇根据自身实际自主填写）
	
	
	
	

	4
	针对进驻企业的支持（5分）
	（1）能否提供不少于1000㎡的精装或简装办公场所？（3分，精装拎包入驻得3分，基础简装得1分，纯毛坯或者装修面积不足1000㎡不得分）
（2）可以给进驻企业提供哪些个性化服务？（2分，申报楼宇根据自身实际自主填写）
	
	
	
	

	5
	独特优势
（5分）
	本楼宇在此次申报中有哪些独特的优势或亮点？（5分，申报楼宇根据自身实际自主填写）
	
	
	
	

	合计
	总分
	
	自评得分
	



备注：
[bookmark: _Hlk126171413]1、在是否选项中，答“是”则该项全部得分，答“否”则该项不得分。
2、在分类选项中，属于某一区间标准，则按照该区间对应分值计分。
3、详细内容或证明文件较多的，可以在提交时另附材料。
