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	横琴粤澳深度合作区自建房结构安全隐患
	分类整治技术指引
	前  言
	横琴粤澳深度合作区自建房结构安全隐患
	分类整治技术指引
	第一部分 基本规定
	（一）房屋的安全性等级评定为 Asu、Bsu 时，视为未发现安全隐患，可继续正常使用，同时定期进行安
	（二）房屋的安全性等级评定为 Csu、Dsu 时，应进行危险性等级评定:
	第九条 对于存在轻微安全隐患的自建房，采取如下措施处理：
	（一）对于柱、梁、板钢筋锈蚀开裂的情况，可采取消除柱、梁、板钢筋锈蚀开裂进行加固或修缮的方式处理；
	（二）对于墙体、梁、板开裂的情况，可采取针对开裂的墙体、梁、板进行加固或修缮等方式处理；
	（三）对于钢构件锈蚀的情况，可采取除锈防腐、加固等方式处理；
	（四）对于钢结构节点连接不可靠的情况，可采取增设化学锚栓、焊接、螺栓连接等方式处理；
	（五）当钢构件发生局部屈曲或整体屈曲迹象时，可采取加固或更换构件等方式处理。
	（六）对于轻钢结构屋盖与墙体连接不可靠的情况，可采取加强连接等方式处理。

	第十条 对于建设年代久远，采用土、石、砖墙体和木瓦、彩钢板等轻质屋面，不超过两层且存在安全隐患的“老
	第十一条 对于存在安全隐患的自建房，按如下方式进行分类整治销号：
	（一）对于存在严重安全隐患、一定安全隐患的自建房，需聘请专业机构进行整体鉴定或局部鉴定，并根据鉴定意
	（二）对于存在轻微安全隐患的自建房，可不经鉴定直接进行隐患整治的，经专业机构排查确认隐患处置合格后，

	第十二条 房屋所有人或者其法定委托管理使用者作为房屋使用的安全责任人，应当依法开展房屋装饰装修活动。

	第二部分 地基基础
	第十三条 房屋地基基础存在以下情形之一时，视为存在严重安全隐患：
	（四）地基不稳定产生滑移，水平位移量大于 10mm，且对上部结构有显著影响或有继续滑动迹象。

	第十四条 房屋地基基础存在以下情形之一时，视为存在一定安全隐患：
	（一）房屋地基基础有不均匀沉降，且造成房屋上部结构构件裂缝，但其宽度未达到第十三条第（二）（三）款的
	（二）因地基变形引起单层和两层房屋整体倾斜率超过3%，三层及以上房屋整体倾斜率超过2%；
	（三）因基础老化、腐蚀、酥碎、折断导致上部结构出现明显倾斜、位移、裂缝；
	（四）地基不稳定产生滑移，水平位移量不大于  10mm，但对上部结构造成影响；
	（五）基础基底局部被架空等可能引起房屋坍塌的其他情形。


	第三部分 加改扩建
	第十七条 对于屋面加建一层钢结构的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	（一）当出现如下情况之一时，视为存在一定安全隐患，应进行局部鉴定：
	1.钢柱支承在女儿墙上；
	2.钢柱支承在砖砌体上；
	3.钢柱与混凝土构件连接不可靠；
	4.屋面结构构件与竖向构件连接不可靠；
	5.钢构件出现中度及以上锈蚀、失稳、明显变形、松动脱落等情况。
	（二）其他情况，视为存在轻微安全隐患。

	第十八条 对于屋面加建一层砌体结构的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	（一）当出现如下情况之一时，视为存在一定安全隐患：
	1.当采用轻钢结构屋盖时，若加建墙体厚度分别为 120mm、180mm、240mm，墙体高度分别超过
	2.当加建墙体未支承于原竖向承重构件或屋面梁上，或加建结构出现明显开裂、变形等损伤时，应进行局部鉴定
	（二）其他情况，视为存在轻微安全隐患或未发现安全隐患。

	第十九条 对于屋面加建一层混凝土结构的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	（一）出现如下情况之一时，视为存在一定安全隐患，应进行局部鉴定：
	1.加建柱支撑于原楼板或次梁上时；
	2.加建柱支撑于原竖向承重构件或框架梁上，但加建结构出现明显开裂、变形、钢筋锈蚀等损伤时。
	（二）其他情况，视为存在轻微安全隐患或未发现安全隐患。
	（一）检测加建层建筑平面布置，包括轴线间距、层高、墙体位置、材料和厚度，门窗洞口的位置和尺寸等；
	（二）检测加建层及其下一层结构平面布置，包括柱（墙体）、梁位置和尺寸等；
	（三）对加建层及其下一层按构件、子单元两个层级进行安全性鉴定；
	（四）对加建层及其下一层按构件和楼层进行抗震构造检查。

	第二十一条 对于屋面加建两层的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	（一）当加建结构与原结构体系相同、竖向构件连 续、结构体系合理、无明显变形和损伤、原屋面悬挑构件不存
	（二）其他情况根据其安全状况，视为存在一定安全隐患或存在严重安全隐患，应进行整体鉴定。
	第二十二条 对于屋面加建三层及以上的自建房，根据其安全状况，视为存在一定安全隐患或存在严重安全隐患，
	第二十三条 当加建部分结构体系混乱时，视为存在一定安全隐患，应根据房屋安全状况，进行局部或整体鉴定。

	第二十四条 屋面荷载增加的自建房，按如下方式进行隐患判定：
	（一）屋面梁、板或顶层承重墙、柱存在明显开裂、变形时，视为存在一定安全隐患；
	（三）屋面改建成运动场的，屋面增加的荷载不超过1.0kN/m2，且原屋面梁、板及原顶层承重墙、柱不存

	第二十六条 对于悬挑梁、悬挑板上增加荷载的自建房，按如下方式进行处理：
	（一）悬挑梁上增加金属墙板、加气混凝土砌块等轻质墙体，当悬挑梁不存在明显开裂、变形时，可视为存在轻微
	（三）原结构悬挑板上增加墙体或其它方式增加荷载时，可采取拆除墙体等方式进行卸荷或加固处理等措施，或可
	（四）加建悬挑板（如雨棚、飘窗、阳台等）视为存在一定安全隐患，应对悬挑板进行局部鉴定。
	第二十七条 对于地面扩建的自建房，按如下方式进行隐患判别：

	第二十八条 对于地面扩建自建房的局部鉴定按下列规定进行：
	（一）当原主体结构因扩建存在一定安全隐患时，应对与扩建结构连接的原主体结构楼层进行局部鉴定；
	（二）当仅扩建结构本身存在安全隐患时，可只对扩建结构进行局部鉴定。

	第二十九条 对于空间扩建的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	（一）当原主体结构因扩建出现明显开裂、变形等损伤时，视为原主体结构存在一定安全隐患，应对原主体结构进
	（二）相邻建筑物之间扩建轻钢结构屋盖：
	（三）相邻房屋之间扩建连廊：
	（四）房屋与周边挡土墙间扩建连廊：
	（五）对易产生积水的钢屋盖，应采取有效排水措施处理。

	第三十条 对于内部拆改结构的自建房，按如下方式进行隐患判别：

	第四部分 改变使用功能
	第三十一条 对于改变使用功能的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	（一）将原居住功能的自建房改为经营性人员密集的场所，且不能提供有效技术文件的，视为存在严重安全隐患；
	（二）将原居住功能的自建房改为人员密集场所以外的其他经营性场所，视为存在一定安全隐患；


	第五部分 损伤变形
	第三十二条 对存在钢筋锈蚀的自建房，按如下方式进行隐患判别：
	第三十三条 对于存在以下开裂、变形等情况之一的自建房，视为存在严重安全隐患：
	（一）砌体结构房屋：

	1.承重墙出现竖向受压裂缝，缝宽大于1mm、缝长超过层高1/2，或出现缝长超过层高1/3的多条竖向裂
	2.支承梁或屋架端部的墙体或柱在支座部位出现多条因局部受压裂缝，或裂缝宽度已超过1mm；
	3.承重墙、砖柱或混凝土构造柱出现表面风化、剥落、砂浆粉化等现象，有效截面削弱达15%以上；
	4.承重墙、柱已经产生明显倾斜；
	5.纵横承重墙体连接处出现通长竖向裂缝。
	（二）混凝土结构房屋：

	1.梁、板下挠，且受拉区的裂缝宽度大于1mm；
	2.梁跨中或中间支座受拉区产生竖向裂缝，裂缝延伸达梁高的2/3以上且缝宽大于1mm，或在支座附近出现
	3.混凝土梁、板出现宽度大于1mm非受力裂缝的情形；
	4.主要承重柱产生明显倾斜，混凝土质量差，出现蜂窝、露筋、裂缝、孔洞、烂根、疏松、外形缺陷、外表缺陷
	5.屋架的支撑系统失效，屋架平面外倾斜。
	（三）钢结构房屋：

	1.构件或连接件有裂缝或锐角切口；焊缝、螺栓或铆接有拉开、变形、滑移、松动、剪坏等严重损坏；
	2.连接方式不当，构造有严重缺陷；
	3.受力构件因锈蚀导致截面锈损量大于原截面的10%；
	4.屋架下挠，檩条下挠，导致屋架倾斜。
	（四）木结构房屋：

	1.连接节点松动变形、滑移、沿剪切面开裂、剪坏，或连接铁件严重锈蚀、松动致使连接失效等损坏；
	2.主梁下挠，或伴有较严重的材质缺陷；
	3.屋架下挠，或顶部、端部节点产生腐朽或劈裂；
	4.木柱侧弯变形，或柱顶劈裂、柱身断裂、柱脚腐朽等受损面积大于原截面 20%以上。
	第三十四条 对于存在以下开裂、变形等情况之一的自建房，视为存在一定安全隐患：
	（一）砌体结构房屋：


	1.承重墙、砖柱或混凝土构造柱因偏心受压产生水平裂缝；
	2.承重墙或、砖柱或混凝土构造出现侧向变形现象，或出现因侧向受力产生水平裂缝；
	3.门窗洞口上过梁产生裂缝或下挠变形；
	4.砖筒拱、扁壳、波形筒拱的拱顶沿纵向产生裂缝，或拱曲面变形，或拱脚位移，或拱体拉杆锈蚀严重，或拉杆
	5.承重砌体墙根部风化剥落，厚度不超过墙体厚度 1/3 的情形。
	（二）混凝土结构房屋：

	1.预应力板产生竖向通长裂缝，或端部混凝土酥松露筋，或预制板底部出现横向裂缝或下挠变形；
	2.现浇板面周边产生裂缝，或板底产生交叉裂缝；
	3.柱因受压产生竖向裂缝、保护层剥落，或一侧产生水平裂缝，另一侧混凝土被压碎；
	4.混凝土墙中部产生斜裂缝；
	5.屋架产生下挠，且下弦产生横断裂缝；
	6.悬挑构件下挠变形，或支座部位出现裂缝；
	7.混凝土梁板出现宽度1mm以下非受力裂缝的情形。
	（三）钢结构房屋：

	1.梁、板下挠；
	2.实腹梁侧弯变形且有发展迹象；
	3.梁、柱等位移或变形较大；
	4.钢结构构件（柱、梁、屋架等）有多处轻微锈蚀现象。
	（四）木结构房屋：

	1.檩条、龙骨下挠，或入墙部位腐朽、虫蛀；
	2.木构件存在心腐缺陷；
	3.受压或受弯木构件干缩裂缝深度超过构件截面尺寸的1/2，且裂缝长度超过构件长度的2/3。

	第六部分 其他情况
	第三十五条 本《指引》未提及的其他安全隐患，可能影响房屋安全的，专业机构可根据实际安全隐患的程度进行
	第三十六条 自建房结构安全隐患分类整治除应符合本《指引》外，尚应符合国家、地方、行业有关规范标准的规


