附件1

项目需求书

	1
	项目名称
	2026年房地产及住房保障领域监管辅助服务项目

	2
	采购人
	横琴粤澳深度合作区城市规划和建设局

	3
	资格（资质）要求
	1.依法设立，具有相应执业资质；具有独立承担民事责任的能力；具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录；近三年经营活动中没有违法违规记录。 

2.投标单位需持有合法的营业执照、执业许可证等。

	4
	项目背景
	为贯彻落实住建部、省住建厅的工作要求，我局作为房地产预售及物业服务领域主管部门，应当做好对合作区房地产市场、物业服务领域的事中、事后监管工作。为进一步完善住房保障事中事后监管工作，拟开展房地产及住房保障领域监管辅助项目的采购工作，协助我局开展日常监管辅助工作。

	5
	服务内容和服务要求
	辅助团队人员配置要求：派驻1名项目负责人，负责统筹辅助团队开展工作，对接采购人；派驻2名工作人员分别专职负责房地产市场、物业管理及保障性住房等业务工作。

2.辅助采购人开展合作区房地产及住房保障领域监管工作，包含项目检查、数据统计等，配合完成现场检查记录，具体如下：

（1）开发企业销售中心、施工现场及样板房巡检：检查销售行为是否合规，公示信息是否完整，预售项目进展情况检查及样板房与实际交付标准是否一致等。

（2）中介门店巡检：核查中介服务行为是否合法合规，是否依规完成公示及备案等工作。

（3）住房租赁企业巡检：核查企业备案、信息公示、经营行为及资金监管是否合规到位，重点检查备案公示、违规经营、监管账户设立及超额租金押金纳管等情况。

（4）物业服务企业巡检：开展物业管理区域项目日常巡查，核查物业服务企业合同履约、设施设备维护、安全管理、信息公示等情况；提供有资质的专业机构服务，重点针对共有收益、安全生产、物业专项维修资金申请使用和施工工程管理开展巡查及专项检查，并提供专业的指导及工作建议。

（5）保障性住房巡检：确保项目规范经营，检查是否存在转租、擅自对房屋进行装修等违规行为。

3.协助采购人完成日常巡检相关的文件起草、资料汇总、会务筹备、系统信息录入管理等工作。
4.协助采购人完善巡检工作机制，包含但不限于巡检流程、团队管理、督促企业问题整改等相关内容。

5.协助采购人调研合作区房地产领域及保障性住房现状，为提升合作区房地产领域及保障性住房发展建言献策。

6.配合采购人在节假日、应急期间开展值班工作。

7.提供1台车辆协助采购人开展日常外业工作。

8.协助采购人完成其它交办的日常工作任务。

	6
	合同履行地
	横琴粤澳深度合作区

	7
	项目预算
	84.2万元

	8
	服务周期
	自合同签订之日起一年

	9
	评标方法
	综合评分法

	10
	结算方式
	以最终签订的合同约定为准


